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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser och illustrationsplan, plan-
och genomférandebeskrivning, fastighetsférteckning och grundkarta. Till planen hor
oversiktlig naturvardesinventering, del 1 och 2, fagelinventering, VA utredning och
PM sysselséttningseffekter.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att inom planomradet (belaget i Offne vid stranden av Storsjon),
etablera turistnédringen dven i kommunens 6stra delar (véstra Storsjobygden) genom att
bygga en sjonara turistanlaggning med fritidsbostader, uthyrningsstugor, bathamn, stigar
mm som ett led i att skapa landsbygdsutveckling och sysselsattning i bygden. Omradet ar
aven val lampat for sjonéra permanentboende.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Riksintressen (3 kap miljobalken)

Riksintresse friluftsliv

Planomradet &ar belaget inom ett omrade som omfattas av riksintresse for friluftsliv och
skyddas enligt Miljobalken (MB) 3:6. Riksintresset omfattar hela Storsjobygden och utgor
ett naturskont och variationsrikt omrade dar den nara kontakten mellan kalfjall och rik
odlingsbygd &ar unik for landet.

Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset pa ett negativt satt. Omradet har idag en
mycket lag nyttjandegrad for friluftslivet. De foreslagna uthyrningsstugorna, bathamn och
stigar okar snarare mojligheten for allmanheten att nyttja omradet for rekreation och
friluftsliv. Langs sjalva stranden bibehalls passagemajlighet enligt reglerna i miljobalken.

Riksintresse naturvard/Natura 2000
Planomradet beror ej i nagot omrade av riksintresse for naturvarden eller Natura 2000-
omrade.

Riksintresse kulturmiljévard

Planomradet &r belaget inom omrade som omfattas av riksintresse for kulturmiljévard och
skyddas enligt MB 3:6. Riksintresset omfattar hela Storsjébygden dar det 6ppna
jordbrukslandskapet med radbyar och aldre gardar, tillsammans med manga gravhogar, utgor
viktiga uttryck for riksintresset. Bebyggelse inom planomradet bedoms inte paverka
riksintresset negativt da inget av de ovan beskrivna vérdena berors.

Riksintresse rennaring

Planomradet berdrs av flyttled som utgor riksintresse for rennaringen. Denna flyttled ar
belagen vaster om byarna Offne och Tossberg och beror saledes inte planomradet (se karta
pa nasta sida). | samband med den tidigare planprocessen for omradet har berord sameby
meddelat att de inte har nagon erinran mot bebyggelse i omradet.
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PLANDATA

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet &r belaget sydost om Offne by, intill Storsjéns strand, i den sydéstra delen av
Are kommun, se karta nedan.

Planomradet omfattar 30 ha och marken &gs av Birgitta och Sune Johansson.

Planomréadet

AN




TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| 6versiktsplanen for Are kommun fran &r 1991 ar Offne by utpekat som en av manga
viktiga byar kring Storsjon. Det aktuella planomradet &r angivet som skogsomrade dar
ocksa renndringen har intressen i form av vinterbete. Omradet ingar ocksa i den stora
kulturmiljon Storsjobygden.

For Are kommun finns en sarskild LIS policy utarbetad, antagen av kommunfullméktige
2014-02-27.

Detaljplaner
Nagon detaljplan finns inte i omradet.

Planprogram

Planprogram har upprattats och varit ute pa samrad under tiden 2015-06-11 — 2015-
07-06. Inkomna synpunkter har sammanfattats och kommenterats i sarskild
samradsredogdrelse som bifogas planen.

Kommunala beslut i dvrigt
Kommunstyrelsen har 2015-06-04 beslutat att prévning genom detaljplan medges.

FORUTSATTNINGAR
Bebyggelse
Négon bebyggelse finns idag inte inom planomradet.

Mark och vegetation, faglar

Marken &r smakuperad med inslag av myrar. Vegetationen bestar huvudsakligen av
ungskog och hart gallrad skog samt nagra partier med &ldre skog. Sjélva stranden bestar av
en ostvand brant med inslag av &ldre tréd. De hdgsta naturvardena finns i den branta
strandkanten samt i rikkarren. Dessa omraden bor enligt naturvardesinventeringen lamnas
ordrda i den man det & majligt, vilket ocksa gjorts i planforslaget. Nagra skyddsvarda
faglar som gor att omradet ar olampligt att exploatera har inte patraffats. Se utforligare
redovisning i bifogade Naturvardesinventeringar och Fagelinventering.

Service

Planomradet &r beldget i ett skogsomrade intill Offne by. Narmaste livsmedelsaffar och
ovrig service finns i Trangsviken, ca 10 km fran omradet. Busshallplats finns vid E14 samt
i Offne by. Fiber finns forberedd for omradet.

Véagar
| omradet finns tva skogshilvagar varav den norra avses anvandas som tillfart till
planomradet.

Teknisk forsorjning
Inget VA system finns i omradet.



Geotekniska forhallanden

Foérutom de dppna myrarna ar markbeskaffenheten fast och val lampad for bebyggelse.
Jordarna i planomradet bestar enligt SGU:s jordartskarta av kullig moréan. 1 tidigare
planbeskrivning angavs att marken troligen har en ojamn siktkurva déar nagot grovre och
finare material 6vervéager. For utbyggnaden av omradet med mindre byggnader bedéms
ingen geoteknisk utredning nodvandig fransett den del som tas i ansprak for
infiltrationsanlaggning efter reningsverket.

Fornlamningar

En anteckning finns i fornminnesregistret med nr 43. Objektet bestar av tva gropar och ar
beldgen pa en kulle/udde i planomradets norddstra hérn. Groparna har bedémts utgéra dels
en tiktgrop ,dels en helt igenrasat grop som kommenteras: ”Ovisst vad som avses, mojligen
ett rotstalp”. Dessutom finns en husgrund (nr Mattmar 270), ca 200 m séder om Stortjarn
omnamnd i fornlamningsregistret. Hansyn tas till bagge fornlamningarna i planforslaget.
Kompletterande arkeologisk utredning har utforts i aug 2017 av Jamtli, varvid konstaterats
att nagra ytterligare fornlamningar inte finns inom planomradet.

PLANFORSLAG

Fritidshus,
permanentboende

Inom omradet avses 54
tomter for fritidshus och
permanentboende med
varierande storlek tillkomma.
Ambitionen har varit att
strava efter storre tomter for
att darigenom ge omradet en
naturndra kvalitet. Tomterna
ar som regel minst 40 m
breda mot vag och kommer i
de flesta fall att ha en gréans
mot or6rd natur. For att inte
skymma utblickar mot sjon frén  Utblickar fran tomtlagen mot Storsjon
de hus som ar belégna langre ,

in i planomradet, tillats
endast en vaning utan inredd
vind nérmast stranden.
Sluttningsvaning far byggas
dar marken sluttar mer &n 2
m inom byggplatsen. Inom
de delar av planomradet som
ligger langre fran stranden
medges tvavaningshus. Inom




tomterna tillats en byggnadsarea pa 240 kvm.

Samlingslokal, batuthyrning, badplats, bastu, grillplats

Inom den centrala delen tillskapas utrymme fér en mindre samlingslokal for omradet.
Samlingslokalen ar i forsta hand avsedd for de som bor i omradet fér gemensamma
arrangemang sasom
midsommarfirande,
surstrommingskalas mm,
men kan givetvis ocksa hyras
av andra. Den mot Storsjon
avskarmade lagunen
(Stortjarnen) ar mycket
lamplig for nybdrjare som
vill lara sig att paddla kanot.
Lagunen har 6ppen passage
under en ny gangbro ut i
Storsjon. Lagunen ar ocksa
lamplig som badplats, da
vattnet hér kan bli avsevart
varmare an i sjon. Botten &r
dock dyig i Stortjarnen. Vid

Storsjons strand, i viken strax
soder om Stortjarn, finns en
naturlig badplats med fin strand. Stortjarnen ingar inte i planomradet, men é&r tillganglig for
bade boende och allmanhet. I anslutning till samlingslokalen skapas utrymme for en for
omradet gemensam bastu. Strandnara grillplatser iordningstalls pa lampliga platser langs
stranden.

Badstrand med grusbotten

Bollplan
Centralt i omradet finns en néstan plan yta som iordningstélls som bollplan. Kan ocksa
anvandas for boulespel eller som en enkel curlingplan vintertid.

Bathamnar

Manga av de som bygger hus i omradet, forvantas ocksa skaffa bat. Darfor foreslas tva
omraden dar en enkel bathamn kan iordningstallas. Genom att anlagga bathamnar erhalls
gangavstand fran boendet till bat. I forsta hand skapas vind- och vagskydd genom att lagga
ut flytbryggor i betong. Kortare stenpirar inom grundare omraden kan ocksa bli aktuella.
Dessa fordrar som regel sarskilt tillstand av Lansstyrelsen for byggande i vatten.

Batplatserna ar i forsta hand avsedda for boende inom planomradet, men kommer ocksa att
rymma nagra gastplatser for besokande. Bathamnarna blir saledes begransade i storlek och
utgor inte kommersiella bathamnar. De medfor hellre inga storre atgarder i form av
byggande i vatten.



Natur, friytor, stigar mm

Omradet kring lagunen bibehalls som ett sammanhallet naturomrade belaget utanfor sjalva
planomradet. De begransade myromradena, dar vissa utgor vardefulla rikkarr, liksom
omraden med fornlamningar och friomradena mellan bebyggelsekvarteren bibehalls ocksa
som naturomraden.

Runt lagunen/
Stortjarnen finns
redan en stig som
passerar éver en
gangbro over det
smala sundet ut mot
Storsjon, En stig
langs resten av
stranden avses
ocksa
iordningstallas.

Planomradet och
angrénsande
omraden inom 1:6
innehaller
omfattande
friomraden for
strandndra utevistelse,  G&ngbro éver sundet
vilket beddms bli en attraktiv

kvalitet.

Fri passage

Omradets exploateringsidé bygger bl a pa att fa nyttja de strandnara asryggarna for
bebyggelse. Det dr anda mojligt att langs stranden sékerstalla fri passage pa minst 20-25 m
mellan tomtgréns och strand i enlighet med miljobalkens regler. Dér en brant slant ligger
narmast stranden, placeras tomtgrans sa att det alltid finns en minst 15 m bred, i huvudsak
plan yta mellan tomtgrans och slantkrén. Déarigenom sékerstalls tillracklig bredd pa den fria
passagen samt de naturvarden som finns langs sjalva stranden enligt naturinventeringen.

Pa tomter som gransar mot friomradet langs stranden foreskrivs som planbestammelse att
staket ska sattas upp for att darigenom tydliggora vad som ar fri passage mellan tomt och
strand. Att detta genomfors ska bevakas i bygglovprocessen och efterféljande kontrollplan.
Kommunal tillsyn erfordras.

Sysselsattningseffekter, forutsattningar for genomférande

Kommunens dominerande sysselsattning &r turismen, men den ar till stor del lokaliserad till
fjallen med stark koppling till vintersdsongen. Stkandens ambition &r att turismen &ven
utvecklas i de 6stra och sodra kommundelarna, da den kan skapa angeldgna nya
arbetstillfallen som ett led i landsbygdsutvecklingen.



Enligt bifogat PM rorande sysselsattningseffekterna, bedoms planen i investeringsfasen pa
en 15 arsperiod, medféra drygt 3 arsarbeten/ar under denna period, vilket maste betraktas
som ett for bygden viktigt tillskott. Detta genererar uppskattningsvis 291 000 kr per
lagenhet i lokala forvarvsinkomster, dvs totalt ca 18 mkr for samtliga lagenheter.

Lopande underhall samt om- och tillbyggnader beraknas sammantaget skapa 4-7 arsarbeten.

Planen bedéms medfora ett visst permanentboende som tillsammans med fritidsboendet,
kommer att innebéra mer &n en foérdubbling av serviceunderlaget i bygden.

Det ar de riktigt strandnéra lagena som ekonomiskt kommer att ge ryggraden i
exploateringen och déarmed sdkerstélla ett genomférande som bidrar till
landsbygdsutveckling i omradet. Utan dessa tomtlagen &r det tveksamt om exploateringen
Over huvudtaget &r ekonomiskt genomforbar.

Strandskydd

Strandskyddet ska langsiktigt trygga medborgarnas tillgang till strandomraden genom
allemansréatten. Dessutom ska strandskyddet bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet.
Strandskyddet &r ett generellt skydd och galler pa samma satt i hela landet. Strandskyddet
omfattar normalt 100 meter fran strandkanten bade pa land och i vattenomradet.

For att en atgard ska fa dispens eller motivera upphavning av strandskyddet ska atgarden
kunna stodja sig pa sarskilda skal. Det finns sex generella sarskilda skal som kan aberopas
vid prévningen av upphavande av eller dispens fran strandskyddet samt ett sjunde skél om
prévningen galler ett markomrade for landsbygdsutveckling i strandnara lagen. Da far man
utéver de ovan angivna skalen ocksa beakta om ett strandnara lage for en byggnad,
anlaggning, verksamhet eller atgard bidrar till utveckling av landsbygden (LIS).

Tillampningen forutsatter att sarskilda LIS-omraden pekats ut i dversiktsplanen eller i
avvaktan pa att det blir gjort, att ett policydokument har utarbetats.

Ur Are kommuns LIS-policy, antaget 2014-02-27:

Landsbygdsutveckling i strandnéara lagen

Syftet med att peka ut omraden for landsbygdsutveckling i strandnara lagen (LIS-
omradena) ar att stimulera utvecklingen pa landsbygden genom att tillata strandnéra
verksamheter och bebyggelse i anslutning till strander i omraden som har god tillgang till
fria strandomraden och dar en viss byggnation kan ske utan att strandskyddets syften
asidosatts. Atgarder som kan komma ifraga for upphévande av eller dispens fran
strandskyddet ska ge langsiktiga och positiva sysselsattningseffekter eller bidra till att
uppratthalla serviceunderlaget pa landsbygden.

Enligt miljobalken maste foljande kriterier uppfyllas for att ett omrade ska kunna pekas ut
som LIS-omraden:



1. Omradet ska vara lampligt for utveckling av landshygden.
2. Omradet ska vara av ett sddant slag och ha en sadan begransad omfattning att
strandskyddets syften fortfarande tillgodoses langsiktigt

Omradet ska endast ha en liten betydelse for att tillgodose strandskyddets syften i eller i
narheten av tatorter.

Inom LIS-omraden tillkommer tva sarskilda skal till de sex sarskilda skal som galler for
dispenser och upphéavande av strandskyddet:

1. Bidrag till utveckling av landsbygden: Inom omraden déar LIS &r tillampbart kan man
som sarskilt skal ange om en byggnad, anlaggning, verksamhet eller atgard bidrar till
utvecklingen av landsbygden.

2. Enstaka en- eller tvabostadshus i anslutning till befintligt bostadshus: Galler
provningen en dispens for att uppfora enstaka en- eller tvabostadshus med
komplementbyggnader ska istallet beaktas om huset eller husen avses att uppforas i
anslutning till befintligt bostadshus.

Provning genom LIS-policy

Den foreliggande LIS-policyn pekar inte ut nagra geografiska avgransningar inom vilka
LIS kan aberopas. De geografiska utpekandena ersétts av en metodisk prévning av
respektive exploateringsforfragan utifran LIS-policyns riktlinjer. Prévningen bestar av tva
delar:

A) ar den foreslagna atgérden att betrakta som landsbygdsutveckling utifran Are kommuns
definition av LIS?

B) ar den foreslagna atgarden lamplig pa den aktuella platsen utifran radande
forutsattningar?

Bada delarna av prévningen maste godkannas for att atgarden ska ges dispens eller
strandskyddet ska hévas for ett omrade. En checklista (som ar bilagd policyn) har tagits
fram for att underlatta prévningen.

Planomrédets forenlighet med Are kommuns LIS-policy

En utbyggnad av planomradet i enlighet med vad som beskrivits ovan, bedéms uppfylla
kraven i punkt 1 i kommunens LIS-policy.

Forslaget innebar tillskapande av turistanlaggning, stugby eller liknande verksamheter som
kraver kontinuerlig arbetskraft och ger ett 6kat serviceunderlag i form av besokare.
Atgarden ger dkad attraktivitet i bygden som darmed kan locka till en dkad inflyttning/ett
Okat kvarboende. Etableringen sker i en del av Storsjobygden som idag inte &r sérskilt
frekvent anvand for frilufts- och batliv, vilket innebér att en strandnéra utbyggnad i
omradet, inte kommer att upplevas som ett intrang och en negativ paverkan pa friluftslivet.
Etableringen medfor daremot att flera far mojlighet att anvanda denna del av Storsjons
strand.

| planbeskedet fran Are kommun redovisas en genomgang av omrédet enligt kommunens
checklista med bedémning av atgéardens och platsens lamplighet. Av genomgangen framgar



att den foreslagna exploateringen/atgarden bedoms lamplig som landsbygdsutveckling i
strandnéra lage.

Delar av planomradet ar belaget inom 100 m fran stranden av Storsjon och omfattas av
strandskyddsbestammelserna. Med stod av kommunens L1S-policy och med stod av
miljobalken (MB) 7 kap 18 d §, foreslas att strandskyddet havs for kvartersmark,
vagomrade, parkeringsplats, smabatshamn och omraden for batupplaggning inom
planomradet.

Miljokvalitetsnormer for vattenkvalitet

Enligt 2 kap 10 8 PBL ska miljokvalitetsnormer foljas vid planlaggning.

Recipienter av dagvatten fran planomradet ar Storsjon, som &r ett vattendrag med gallande
miljokvalitetsnormer for vatten. Storsjon har bedomts ha “mattlig ekologisk status” ar 2009.
Kvalitetskravet ar satt till god ekologisk status ar 2021. Kemisk status exkl kvicksilver ar
beddmd god och ska inte forsamras.

En bra och systematisk dagvattenhantering vid bade byggskede som driftskede behdvs for
att minimera sedimenttransport fran planomradet. Pa sa viss kan sedimentering och
grumling pa recipienten Storsjon undvikas fran planomradet vilket innebér att
miljokvalitetsnormerna kan foljas. En god dagvattenhantering i omradet &r viktigt bade for
att det ska vara mojligt att folja och skapa forutséattningar att forbattra normen for ekologisk
status i Storsjon.

Ett genomfdrande av detaljplanen forutsatter anslutning till nytt avloppsreningsverk. Det &r
kommunens ansvar att bevaka att reningsverkets funktion sékerstalls sa att vattenkvalitet
inte forsamras pa ett sadant satt att miljokvalitetsnormen negativt paverkas.

Vagar, trafik

Vagar

Vég 637 som gar fran E14 till Offne utgor allman tillfartsvag. Genom Offne finns
samféllda vagar fram till befintlig skogsbilvag (ned mot Stortjarnen) som forstarks och
forlangs in i planomradet. Nya vagar anlaggs inom planomradet sa att alla tomter gransar
till vag. Vagarna utfors med 3,5 m bred gruskdérbana med maétesplaster pa huvudvagarna
inom och till omradet. Vagarna utfors i barighetsklass A enligt Trafikverkets normer for
byggande av enskilda végar. VVagarnas lutningar ar anpassade till terrdéngen och de dverskrider
inte 9 %. Motesplatser kan aven bli aktuella langs de samfallda vagarna genom byn.
Behovet far avgoras i kommande lantmaéteriforrattning i samrad med vagforeningen.

Parkering
Parkering sker inom respektive tomt. Pa varje tomt ska finnas minst tva p-platser. |
anslutning till bathamnarna och omradets gemensamma lokal anléaggs p-platser.

Skoterled

Skoterled med anslutning till fjallvarlden gar pa sjon utanfor planomradet, pa andra sidan
Kvarnviken.
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Tillgénglighet
De enskilda smahustomterna blir alla tillgangliga med bil. Gaende och funktionshindrade
personer kan inom omradet rora sig langs végar.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp, dagvatten

All tillkommande bebyggelse ansluts till nytt VA system for omradet.

Avledning av dagvatten fran korytor sker foretradesvis till diken utefter vagarna. Enklare
avrinningsveck leder vattnet till draneringsstrak. Avledning av dagvatten fran tomtmark
skall efterstradva LOD (lokalt omhandertagande av dagvatten). Tomterna kommer till
storre delen vara utformade som ”skogstomter” med naturlig skogsvegetation av mossor
och bérris. Genom att lata vattnet rinna 6ver dessa ytor innan det leds vidare mot
recepienten sker en fordrgjning sa att avdunstning och upptagning av vattnet i vaxtlighet
sker. Se vidare i sdrskild VA utredning.

Varme, el, tele
De nya husen varms upp enskilt i enlighet med géllande regler i PBL och med
sedvanlig anslutning till el- och telenétet.

Avfall
Omradet avses inga i kommunens ordinarie renhallningsorganisation. | anslutning till
infartsvagen till planomradet, tillskapas plats for sop- och atervinning.

Halsa och sakerhet

Rasrisk

Forutom de 6ppna myrarna ar jordarna ar av morénkaraktar med en troligen ojamn
siktkurva dar nagot grovre och finare material 6vervager.

Planomradet innehaller inga stora hojdskillnader och markbeskaffenheten ar fast och
val lampad for bebyggelse. Ingen rasrisk bedéms foreligga.

Oversvamning pga skyfall och hoga floden

Alla byggréatter inom tomterna &r beldgna hogre &n det dimensionerade 10 000-
arsflodet for Storsjon, som ar 296,1 m 6 h i hojdsystem RH70 (som grundkartan ar
upprattad i). Nagra backar som kan medfora risk for 6versvamning finns inte inom
planomradet.

Forutsattningar for Raddningstjansten

Planomradet ar belaget ca 30 km fran narmaste Raddningstjanststation (Hallen),
vilket medfor en installelsetiden pa ca 40-50 min. Omradet har stora tomter och blir
relativt glest bebyggt, varfor nagon risk for brandspridning mellan tomter ej
foreligger. Omradet bebyggs i huvudsak med enskilda fritidshus, enbostadshus samt
nagra mindre enplans uthyrningsstugor, dar brandskyddet ska utforas i enlighet med
géllande regler.
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Behov av miljébeddémning

| bilaga 1 aterfinns kommunens miljobedomning dar det har bedomts att de foreslagna
kompletteringarna inte kan anses medféra nagon betydande miljopaverkan enligt vad som
avses i PBL 5 kap § 18. Beskrivningen av planens konsekvenser visar att den inte far nagon
betydande miljopaverkan i omradet. Planen bedoms darfor inte foranleda behov av
miljobeddmning enligt 6 kap 11-1888 samt 228 miljébalken Uppréttande av en sarskild
fullstandig MKB enligt reglerna i miljobalken behdvs saledes inte.

Konsekvenser av planens genomférande

Planen innebér att strandskyddade omraden tas i ansprak for bebyggelse och anlaggningar.
Plane ar dock utformad sa att den strandnara miljon aven framledes ar tillganglig for
allménheten. En utbyggnad forvéntas enligt redovisningen av sysselsattningsaffekter ovan,
bidra till landsbygdsutveckling i omradet, vilket ger stod for upphéavande av strandskyddet
enligt kommunens LIS-policy.

Planen innebér att ett obebyggt skogsomrade tas i ansprak for bebyggelse.

Utbyggnaden av omradet beraknas paga under ett flertal ar och skapa sysselsattning for
mark- och byggentreprenorer i bygden. Fullt utbyggt kommer omradet att generera
sysselsattning via underhall och skétsel av byggnader, vagar, VA mm. Drift av omradet
med fritidshus, samlingslokal, hamn mm skapar underlag for delarssysselsattning. Totalt
bedoms utbyggnaden av omradet medfora att det tillskapas ca 3 arsarbeten/ar under en
utbyggnadsperiod pa 15 ar samt darefter 4-7 arsarbeten i drift, underhall och om-och
tillbyggnader. Darutover tillkommer indirekt forstarkt underlag for den befintliga servicen i
naromradet.

Planens konsekvenser for miljo mm redovisas i behovsbeddmningen, se vidare i bilaga 1.

Bildande av fastighet for bebyggelse sker genom avstyckning fran Offne 1:6.

Ovriga fastighetsbildningsétgarder som blir konsekvensen av planens genomférande, &r
bildande av gemensamhetsanlaggningar for vag, VA mm.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Efter beslut av Samhéllsbyggnadsnamnden har planen varit ute pa granskning under
borjan pa 2018. Planen beraknas kunna antas under hdsten 2018.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Exploattren svarar for genomférandet samt exploateringskostnader och anlagger végar,
vattenforsorjning och avlopp for etappvis utbyggnad.

Exploateringsavtal
Exploateringsavtal behdver inte upprattas mellan kommunen och exploattren.

Huvudmannaskap

Are kommun &r inte huvudman for allméan platsmark. Som sérskilda skal anges att
kommunen av tradition har haft enskilt huvudmannaskap for fritidshusomraden samt att det
bor vara enskilt huvudmannaskap for att fa en enhetlig forvaltning av de till tomterna
angransade naturomradena.

Etappindelning

Planomradet kommer att byggas ut i etapper. Preliminart avser 2-3 kvarter i mitten av
planomradet att utgora etapp 1. Fortsatt utbyggnad far anpassas till efterfragan av
tomter. VA anldggningarnas etappindelning redovisas i VA utredningen.

EKONOMISKA OCH TEKNISKA FRAGOR

Exploatéren ansvarar for utbyggnad av vagar, p-platser, VA mm inom planomradet. Resp
tomtkdpare ansvarar for byggnationerna inom tomt. Planen behdéver innehalla ett betydande
antal tomter for att kunna béra investeringskostnader for planldggning, byggande av végar
och VA lésningar samt dessutom balansera mot ett mojligt tomtpris.

El, tele, fiber
Omradet ansluts till befintligt el- och fibernat samt eventuellt till teleledningsnat.

Vatten, avlopp och dagvatten

Vattenforsorjning och avlopp inom planomradet anordnas som gemensamhetsanlaggning.
Dagvatten fran takytor, parkerings- och vagomraden infiltreras lokalt. Infor forsta
bygglovet i omradet kontrolleras att tillstand erhallits for avloppsanléaggningen samt att
registrering av vattenanldggningen utforts.
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Det ar verksamhetsutévaren som ansvarar for avloppsreningsverkets funktion.
Samhéllsbyggnadsnamnden i Are kommun ér tillsynsmyndighet.

Brandvattenforsorjning
Brandvatten tas ur Storsjon.

Varme
Bebyggelsen varms upp individuellt.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

De nya fastigheterna avstyckas direkt fran Offne 1:6. De nya vagarna, sophantering,
naturmark, avloppsanlaggning och vattenledningsnat ska inga i gemensamhetsanlaggningar
med forvaltning genom ny samfallighetsforening.

Allman vag nr 637 tar slut vid byns nord dstra horn. Runt byn gar enskild vag som ansluter
till 637 vid byns nord véstra horn. Denna forvaltas av Offne VVagsamfallighet dar féljande
fastigheter har andelstal: 1:9, 1:13, 1:8, 2:5, 2::6, 1:4, 2:9, 2:3, 2:11, 3:4.

Fran byns sydo6stra horn gar Kvarnviksvagen fram till Kvarnviken. Tillfartsvagen till
tomtomradet nyttjar Kvarnviksvagen fram till skogsbrynet (ca 300 m).
Deldgare i Kvarnviksvégen: 1:6, 1:4, 1:9, 1:8, 2:6, 2:5, 2:3.

Vid skogsbrynet ansluter Lusnasvagen som gar ner mot Stortjarnen och tomtomradet.
Delégare Lusnasvagen: 1:6, 1:4, 1:9.

Bdrjan av Kvarnviksvagen samt Lusnasvagen avses nyttjas som tillfartsvag till planomradet
efter erf. upprustning. For dessa vagavsnitt bildas en vagsamféllighet/gemensamhets-
anlaggning

Genom byn finns tva vagalternativ som ansluter till Kvarnviksvagen. Den norra och den
sOdra. Den norra véagen beror 8 stamfastigheter. Den sodra endast 1 stamfastighet som
dessutom inte bebos mer an tillfalligtvis. Sodra alternativet forefaller da lampligast. Vagen
bor kompletteras med motesplatser samt maste kurvan vid anslutning till Kvarnviksvagen
forbattras. Tung trafik t.ex langtradare tar sej inte igenom kurvan som den nu &r utformad

Offne Vagsamfallighet utokas med planomradets fastigheter sa att dessa nar den allmanna
vagen 637. Allt detta sker genom nya beslut och omférréttning enligt anlaggningslagen.
Detaljerna avseende sékerstéllandet av utfart fran planomradet samt vilken av de alternativa
strackningarna genom byn som ska nyttjas, bestams av slutligen av Lantmaéteriet i samrad
med berdrda fastighetsagare och byns vagsamfallighet i kommande forrattning. | dessa
forrattningar bestams ocksa vilka ev forbattringar som behéver goras pa berorda vagar.

Ledningsréatt kan upplatas for elektrisk starkstromsledning med eventuell trans-
formatorplats. Servitut for eventuella vatten- och avloppsserviser ordnas vid fas-
tighetsbildning. Initiativ till n6dvandiga lantméteriforrattningar tas av exploatéren,
fastighetségare eller av ledningsédgare.
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| planen tillskapas utrymme for tvd smabatshamnar och en uppstéllningsplats for
vinterforvaring av batar avsedda for tomtégarna i omradet. De far sjalva finna en lamplig
forvaltningslosning for dessa omraden.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har upprattats pa uppdrag av Birgitta och Sune Johansson av UIf
Alexandersson Arkitektkontor AB med arkitekt SAR/MSA UIf Alexandersson som
ansvarig. Planen har utarbetats i ndra samrad med planavdelningen p& Are kommun
med Tobias Asp som ansvarig handlaggare.

Bilagor

Behovsbeddmning
Naturvardesinventering del 1 och 2
Fagelinventering

VA utredning

PM sysselsattningseffekter
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